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1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat
Terenul de sport care urmeaza a se concesiona face parte din domeniul
public al comunei Sabaoani si este amplasat in INTRAVILANUL comunei
Sabaoani, judetul Neamt, avind urmatoarele vecinatati:

NORD- CORP Cl1- SCOALA.
SUD- STR.CASTANILOR.

EST- ANEXA GOSPODAREASCA.
VEST- CORP C2- SCOALA.

Terenul de sport care face obiectul concesionarii are o suprafata de
1069,00 mp.

1.2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii
Terenul de sport ce este propus concesionarii va avea destinatia de -
*Teren de desfasurare activitati sportive §i recreative.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmérite de cétre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Concesionarea terenului de sport sus-mentionat este indicatd de
urmatoarele motive de ordin legislativ, economic-financiar, social si de
mediu:

1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- prevederile art.36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001 republicata, potrivit cdrora Consiliul Local
hotdraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes
local, s3 fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, s
fie concesionate ori si fie inchiriate;

- prevederile art. 13 alin. 1 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
republicatd si actualizatd, potrivit cérora : spatiile apartindnd domeniului
privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publica,
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potrivit legn in conditiile respectarii prevederilor documenta‘;ul&\de ey
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea ===~ =

realizérii de citre titular a constructiei ;

- prevederile O.U.G. nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica ;

- prevederile H. G. nr. 168 din 14 februarie 2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica.

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesionarii Terenului de sport in
suprafata de 1069,00 mp situat in INTRAVILANUL comunei Sab&oani
sunt urmétoarele:

- Concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de
intretinerea si exploatarea suprafetei de teren concesionate.

- Concesionarul va achita autoritdtii concedente, in contravaloarea
terenului concesionat, o redeventd anuala stabilitd prin hotarare a Consiliului
Local, pe teren sport ST= 1069,00MP.

- Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului concesionat, in sarcina concesionarului ( inclusiv cele
de mediu).

Prin concesionarea terenului de sport se urmareste:

- utilizarea eficienta a acesteia in scopul realizarii activitatilor
sportive.

- obtineri de venituri suplimentare la bugetul consiliului local.

- evitarea degradarii terenului de sport existent .

3. Motivatia pentru componenta de mediu:

Concesionarul va avea obligatia , prin contractul de concesiune, s
respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului
concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre
care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor mdésurilor necesare pentru diminuarea si evitarea
poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra s@natatii populabiei;

-utilizarea durabild a resurselor;
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-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu sthgtefe'“a’ .*
conditiilor de igiena cerute de reglementérile legale in vigoare; ST

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
(regimul bunurilor proprii):

Bunurile proprii, la incetarea contractului de concesiune, ramén in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de céatre acesta pe durata concesiunii.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta toate dispozitiile legale in
vigoare referitoare la protectia mediului.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si
permanenta

Concesionarul are obligatia de exploata bunul in regim de continuitate
si permanenta.

2.4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat

Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona, in tot sau in parte,
unei alte persoane, obiectul concesiunii.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe
durata concesiunii

Concesionarul nu are dreptul de a inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.

2.6. Durata concesiunii

Durata concesiunii, stabilitd prin studiul de oportunitate nu va putea
depasi 10 ani, incepand de la data semndrii lui. Contractul de concesiune
poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult juméitate din durata
sa initiala, prin simplul acord de vointa al partilor.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minimi este de { ©0 0 lei/an, fiind stabilita prin
hotarare a Consiliului Local Sabaoani, pe baza raportului de evaluare
intocmit de expertul autorizat.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire este
contravaloarea multiplicirii documentatiei, respectiv 50. lei.
Taxa de partitipare la licitatie este de 50 lei.
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Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de'Zzile

data semnérii contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de ga:gﬁ‘a

suma fixd reprezentdnd o cotd-parte de 10% din suma obligatiei i f.::lfﬁ S

citre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an—~de
exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si
alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

2.9. Concesionarul are obligatia respectarii conditiilor speciale impuse de
natura bunului ce face obiectul concesiunii, referitoare la :

2.9.1 conditii de siguranta in exploatare;

2.9.2. protectia mediului;

2.9.3. protectia muncii;

2.9.4. conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romaénia este parte.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toatd perioada de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 90 de zile .

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in scris, conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
la data limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii : ,
ora . Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate. Oferta depusi la o alta adresd a oncedentului
decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul
"Oferte", precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este
depusa oferta (Licitatie deschisa in vederea concesionarii TEREN SPORT
in suprafata de 1069 ,00 mp)si mentiunea “A nu se deschide inainte de data
de ora ” Plicul exterior va trebui si contina si:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnatd de ofertant, fara ingrosdri, stersdturi sau modificéri;
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b) acte doveditoare privind calititile §i capacititile oferﬁnt
conform solicitédrilor concedentului; \
¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarc1\\\
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.
Fiecare participant poate depune doar o singura ofert3.
Oferta trebuie sa contind cel putin date referitoare la :
- nivelul redeventei ofeite, pornind de la pretul stabilit in caietul de
sarcini ;
- descrierea sumara a investitiei ce urmeaza a se realiza pe teren de
sport. concesionata, cu respectarea destinatiei teren de sport ,
prevazuta in caietul de sarcini ;
- asumarea obligatiei de a incheia contractul de concesiune in
conditiile prevazute la punctul 7 si in termenul prevazut de lege;
- perioada de valabilitate a ofertei;
- alte informatii conform prevederilor caietului de sarcini.
Nerespectarea conditiilor stabilite in caietul de sarcini conduce la
respingerea ofetei.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

c¢) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparitia dintr-o cauzé de forta majoré a bunului concesionat sau ’in

TLEPLL

renuntare, fara plata unei despagubiri.
La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa
restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.
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IV. Instructiuni privind modul de elaborare si nrezeﬁbge Q.
ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in scris, conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand
la data limitéd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii : ;
ora . Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majord, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusa la o alta adresa a
concedentului decéat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisa.

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii lor, In registrul
"Oferte", precizdndu-se data i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este
depusa oferta ( Licitatie deschisé in vederea concesionérii Teren de sport
in suprafata de 1069,00 mp si mentiunea “A nu se deschide inainte de
data de ora . " Plicul exterior va trebui si contina si:

a) fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile §i capacitatile ofertantilor,
conform solicitédrilor concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) acte doveditoare privind depunerea garantiei de participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta trebuie sd contina cel putin date referitoare la :

- nivelul redeventei oferite, pornind de la pretul stabilit In caietul de

sarcini ;

- asumarea obligatiei de a incheia contractul de concesiune in

conditiile prevazute la punctul 7 si in termenul prevazut de lege;

- perioada de valabilitate a ofertei;
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V. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBU‘-iKE‘ ,
APLICAT PENTRU STABILIREA OFERTEI' © = & ) Eal)
CASTIGATOARE N>

\ jeL '_.':‘
. - i i ~ P il _,\\H..ﬁﬁ-—:."
Criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei castlg;ct?ﬁref"""

este cel mai mare nivel al redeventei.

VI INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A
CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum §i a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

Actiunea In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ
a tribunalului n a cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de

contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.
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VIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII c

CONTRACT DE CONCESIUNE

1. Partile contractante

Consiliul Local al Comunei Sab#oani, cu sediul in str. Orizontului nr. 56,
sat Sabdoani, comuna S@béoani, judetul Neamt, reprezentat prin ing. Dascélu
Valena avand functia de primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

...................................................................... , persoand fizicd (domiciliul,
buletinul/cartea de identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului
COOHOBIIC) cxsivissosersiinssvnsnsassontans , Cu sedinl prinCipal T wemwsesssscssusonsecssasions
reprezentat prin ...........co.e.e... , avand functia de .........cccoeeveuenes , In calitate de
concesionar, pe de alta parte,

la data de ...icesnenives s

la sediul concedentului (alt loc, adresd etc.) ....cccovvveeervenennnes 2

in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobati
cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si al Hotdrarii Consiliului Local
Sébdoani nr. sinr.............../ weeucuee.e, -2 incheiat prezentul contract
de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea TEREN
SPORT in suprafata de 1069,00 mp proprietate publica a comunei
Sé@baoani, situat in INTRAVILANUL comunei Sabdoani, judetul Neamt.

in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) realizarea obiectivului ; TEREN SPORT

b) realizarea de venituri la bugetul local — redeventa, taxe si impozite
locale;

c) cresterea ocupdrii fortei de munca active din comuna Sabaoani, judetul
Neamt;

d) evitarea degradarii spatiului existent.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: TEREN SPORT in suprafatd de 1069,00 mp.
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b) bunurile proprii.-
{II. Termenul
ART. 2

(1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepand de la data de

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiala.

IV. Redeventa

ART. 3

Redeventa este de , platitd anual, pana cel mai tarziu la data de
martie.

Pentru anul in curs redeventa se plateste in termen de maxim 90 de zile de
la data incheierii contractului. ,

Redeventa se majoreazd in fiecare an cu indicele de inflatie stabilit de
Parlament prin Legea bugetului de stat.

V. Plata redeventei

ART. 4

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ... , deschis la Banca
- contul concesionarului nNr.  ....ceeeeen. , deschis la Banca

....................................

sau in numerar la casieria Priméariei Comunei Sabaoani.

Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce
la rezilierea contractului si plata de penalitati in cuantum de 0,15% din
valoarea contractului pentru fiecare zi de intarziere.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

ART. 5

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de
concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor
care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
ART. 6
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verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilda a
concesionarului si in urmétoarele conditii:

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor

ART.7

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate i de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunurile care
fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul
concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sd@ respecte conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu
regim special, conditii de sigurantd In exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, In deplind proprietate,
bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat s depund, cu titlu de garantie, o
suma de ............... lei, reprezentdnd o cotid-parte de 10% din suma datorata
concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, iIn mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din
prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligd sa plateasca ... % din prima de asigurare.

(10) Concesionarul are obligatia de a plati impozit pentru terenul
concesionat, precum si toate celelalte taxe locale.

(11) Concesionarul are obligatia de a obtine toate autorizatiile, avizele si
acordurile necesare in vederea edificdrii constructiei, fira a schimba
destinatia concesiunii.
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ART. 8

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéror
imprejurdri de natura sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIIL. Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecats;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar,
prin reziliere de céatre concedent, cu plata unei despdgubiri In sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de citre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-] exploata, prin
renuntare, fird plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce
au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate
dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur TEREN SPORT in suprafata de 1069,00 mp.

b) bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii. .

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar

ART. 10 Toate obligatiile privind protectia mediului inconjurdtor revin
concesionarului.

X. Raspunderea contractuala

ART. 11
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Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in
culpa.

XI. Litigii

ART. 12

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul
de concesiune clauze compromisorii.

XII. Definitii

ART. 14

(1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul
care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si
absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele iImprejuréri care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului
juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ..... exemplare.

Concedent, Concesionar,

...................................
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