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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1. Denumire lucrare: P.U.Z. - “Demolare constructii existente si construire

supermarket si magazin produse din carne si branzeturi, accese auto si pietonale,
trotuare, amenjiri exterioare, sistematizare verticala, reclame pe fatada si in
parcare, pilon publicitar luminos, imprejmuire perimetrali, bransamente

utilitati, organizare de santier”

2. Amplasament: jud. Neamt, com. Sabaoani, sat. Sabaoani,

str. Progresului nr. 4 C
3. Beneficiar: Anghel Valentin si Anghel Marioara
4. Proiectant general: ~ S.C. LEF PROIECT S.R.L. Bacau
5. Faza de proiectare: ~ Plan Urbanistic Zonal

6. Data elaborarii: Mai 2020

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost intocmitd ca urmare a comenzii beneficiarului,
conform cerintei certificatului de urbanism nr. 27 din data 17.03.2020 eliberat de
Primaria Sabaoani si studiaza un teritoriu din intravilan situat la est de zona centrald a
localitétii Sadbaoani, teritoriu in care se afla si suprafata de 6038.00 mp, proprietate a
beneficiarilor. Amplasamentul studiat face parte din UTR nr. 6 avand functiunea de
unitati industriale.

In concordantd cu tema de proiectare formulatd de beneficiar si respectand
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza
conditiile de amplasare si conformare a unui supermarket si functiuni complementare.

Scopul prezentului PUZ constd in modificarea reglementarilor urbanistice
prevazute in PUG si RLU in vigoare, ca etapd premergatoare autorizarii lucrdrilor
necesare realizarii investitiei propuse.

Obiectivele PUZ constau in: schimbarea functiunii terenului din zona de unitati
industriale in zona de institutii publice si servicii cu spatii comerciale, sistematizarea
amplasamentului studiat in vederea realizdrii obiectivului mai sus mentionat,
realizarea accesului la amplasament, realizarea de parcéri aferente, zonificarea
functionla a terenurilor din zona studiatd, asigurarea echipdrii edilitare, stabilirea
P.O.T si C.U.T..



1.3. SURSE DOCUMENTARE

La intocmirea studiului s-au avut in vedere:

- P.U.G. Comunei Sébdoani si Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topografica a zonei studiate

- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

- Studiul de inundabilitate

Ca metodologie folositd, datele continute in piesele scrise si desenate au fost
structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte
normative cu implicatii asupra dezvoltérii urbanistice se mentioneaza:

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor (nr. 50/1991, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare);

e Legea privind circulatia juridicd a terenurilor (nr. 247/2005, cu modificarile si
completéarile ulterioare);

e Ordonanta de urgentd privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
completdrile ulterioare);

e O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare);

e Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare);

e HGR nr. 525/1996, modificat pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

e Codul civil;

e Ordinul Ministerului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile

rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat se afla la est de zona centrala a localitatii Sabaoani,

avand categoria de folosinta - curti constructii in intravilan.
Potentialul de dezvoltare al zonei la care facem referintd este dat de

pozitionarea amplasamentului in imediata vecindtate a zonei centrale a localitatii
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Sabdoani. Str. Progresului, face legatura cu drumul national DN2, arterd importanti la
nivel local prin care este asigurat accesul facil pe amplasament cat si relatia acestuia
cu principalele zone de interes ale localitatii. De asemenea, in zona amplasamentului
existd retele edilitare de alimentare cu apa, electricitate si canalizare.
2.2. INCADRAREA N LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localititii

Amplasamentul studiat se afla nordul intravilanului localitdtii Sdbdoani, in
UTR 6 care reprezintd o zona de locuinte individuale si functiuni complenetare/ zona
unitdti industriale/ depozitare. Terenul se afld in zona V — zond cu regim de inaltime
pentru constructii impus.

Parcela cu numar cadastral 56011 este proprietate privata a beneficiarului si are
o suprafata de 6038 mp cu categoria de folosintd curti constructii. Pe amplasament se
gasesc patru constructii : C1 - Se=525mp, C2 - Sc=550mp, C3 - Sc=657mp si C4 -
Sdc=513mp.

Vecinatatile proprietatii sunt urméatoarele:

N —teren proprietate Comuna Sabaoani cu nr. cad. 52728

V —drum de servitute - beton

- S —domeniu public, str. Progresului
E - terenuri proprietate privata.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici geotehnice

Avand 1n vedere pozitia sa geografica, relieful de tip ses - deluros al comunei
Sdbaoani este specific zonei de ses din valea Moldovei si bazinul Siret.

Din punct de vedere geomorfologic relieful comunei Sadbdoani este de ses cu
suprafete plane Intinse intre formatiunile de pante ale teraselor. Pe ansamblul intregii
comune, altitudinea maxima este de 245 m si cea minima de 190 m.

Inclinarea versantilor are de asemenea valori specifice dealurilor mici si
mijlocii, pantele cu valori mici de pana la 5° sunt caracteristice unor suprafete
insemnate de ses. In amanunt, acest relief are o fragmentare mica, suprafetele plane
avand o extindere largita.

Din punct de vedere geologic, regiunea 1n care este situatd comuna Sdbdoani
face parte din flisul subcarpatic si a bazinului raului Siret, care a evoluat in intervalul
de timp cretacic inferior - miocen superior sprijinindu-si unul din flancuri pe bordura
Platformei Moldovenesti.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se inscrie in zona cu conditii de

fundare foarte bune, favorabil fundarii directe.



Adancimea de inghet

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului

este de 0,90 - 1,00 m de la cota terenului natural.

Conditii seismice

Normativul P 100-1/2014 incadreaza locatia amplasamentului corectat la zona
seismica: “D” avand ag= 0,30 si perioada de colt Tc = 0.70(sec).

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografici ce dreneaza aceastd comund este tributard afluentilor
raului Moldova, paraielor si izvoarelor de mica capacitate care isi maresc debitul mai
cu seamd in perioadele cu precipitatii atmosferice bogate sau odatd cu topirea
zapezilor.

Clima

Valorile si regimul temperaturii aerului nu manifestd deosebiri intre
extremitatile comunei, astfel incat In mersul anual al temperaturii medii lunare a
aerului se constatd ca luna cea mai rece este ianuarie ( cu valori de -4, -60C), iar cea
mai caldad este luna iulie cu 18-20°C. Dacd urmarim diferentele interlunare ale
temperaturii aerului se observa cé ele au valori mai mici In ianuarie, februarie 3,1°C,
apoi cresc ajungand la 8°C in martie - aprilie, aceasta datoritd schimbrii circulatiei
atmosferice si intensificarii radiatiei solare.

Data medie a primului inghet este intre 1 - 11 octombrie, iar a ultimului inghet
intre 21 aprilie - 1 mai. Din analiza valorilor multianuale se constatd ca frecventa
predominanti a vantului in perioada 1961-1973 au avut-o vanturile din NE — 31,7%,
vanturile din SE — 12,3 % si cele din N — 11,4%. larna frecventa cea mai mare o au
vanturile de N - 21,7% si cele din NE - 21,0 %, calmul fiind de 34,4%. Vara vanturile
de NE ajung la frecventa de 41,1%, iar calmul are valoarea de 15,5%. Valoarea medie
anuali a vitezei vanturilor a fost in perioada 1961 - 1973 la Roman de 3,9 m/s.

Riscuri naturale

Amplasamentul studiat se prezintd ca o suprafatd pland, aproape orizontald, cu
o foarte buni stabilitate generala si locala.

2.4. CIRCULATIE
Accesul la amplasament se realizeaza pe latura de sud din strada Progresului,

drum cu imbracaminte asfaltica, cu dublu sens si parte carosabila de 6.00 metri.
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat are categoria de folosinta de teren curti constructii in intravilan.
Functiunile ce se regasesc in zona studiata sunt urmatoarele:
— Zona locuinte individuale

— Zona gospoddrie comunald



— Zona unitéti industriale si depozitare
— Zona cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente
2.6. ECHIPARE EDILITARA

In zona studiatd existd posibilitatea racordarii la retelele de energie electrica,
alimentare cu apd, canalizare si telecomunicatii.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Amplasamentul se afla partial in zona de protectie a cimitirului
urmand ca investitia propriu-zisa sa se realizeze in afara zonei de protectie.

Conform studiului geotehnic realizat pentru amplasament rezulta cd terenul,
prin configuratia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice active sau de
degradare. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de inundabilitate.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma consultarii autoritdtilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, s-au stabilit principalele categorii de interventii asupra zonei
studiate.

Propunerile privind sistematizarea, amenajarea si realizarea unei zone de

institutii si servicii tin cont de doleantele populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urméatoarele studii:

— ridicarea topograficd a zonei
— studiu geotehnic
— PUG Comuna Sabaoani.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectelor de structuri aferente obiectivelor propuse.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

In cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltare ale
zonei In conditiile respectarii dreptului de proprietate si al interesului public. Noile
propuneri coreleazd potentialul economic si uman disponibil cu aspiratiile de ordin
social si cultural ale populatiei.

Amplasarea noilor obiective in parcela care a generat PUZ se va face conform
plansei de "Reglementari urbanistice - zonificare”.

Functiunile complementare admise ale zonei de institutii si servicii prevazute in

Planul Urbanistic General al comunei Sabdoani sunt:



— Locuirea
— Activitati economice nepoluante
— Spatii verzi amenajate
— Accese pietonale si carosabile
— Retele tehnico-edilitare
— Recreere
— Agrement
Utilizarea functionald
Utilizari permise
— functiuni comerciale cu caracter urban
— functiuni comerciale cu caracter extraurban
— constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare

Alte prevederi: P.O.T. Maxim 50%, C.U.T maxim 2, spatii verzi in proportie de
15% din suprafata terenului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Organizarea spafiali a zonei este influentatda de caracteristicile reliefului.
Valorificarea cadrului natural si armonizarea acestuia cu propunerile de dezvoltare a
zonei studiate , modernizarea legiturilor carosabile directe si usoare a zonei cu zonele
limitrofe, sunt factorii de bazi ce au determinat compozitia de ansamblu.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Construirea obiectivelor propuse presupune realizarea unui acces de 7,00 metri
latime, pe latura de sud a proprietatii direct din strada Progresului, drum cu
imbracaminte asfalticd, cu dublu sens si parte carosabila de 6,0 metri.

Configurarea aleilor carosabile permite accesul mijloacelor de interventie
(salvare si pompiert).

Necesarul de parciri a fost stabilit conform Regulamentului General de
Urbanism si a celui Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
comunei Sabdoani. In total, pe amplasament se vor realiza 80 de locuri de parcare din
care 4 locuri pentru persoane cu dezabilitati.

Pentru reglementarea circulatiei, la iesirea de pe amplasament, va fi montat
semnul "Oprire".

Accesul pietonal se va realiza din trotuarul propus pe partea stingd a strazii
Progresului prin intermediul unei alei pietonale cu latime de 2,5 metri. In incinta
amplasamentului se propun alei pietonale care si deserveascd toate obiectivele

propuse.



3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea dominantd propusa prin prezenta documentatie, pentru
amplasamentul studiat este zona institutii $i servicii.

Prin propunerea solicitatd de beneficiar se doreste realizarea unui spatiu
comercial cu destinatia de supermarket si amenajarile aferente.

Constructia propusa se va amplasa conf. plangei U2 — Reglementari urbanistice.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (POT) ce exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) ce exprimd raportul dintre suprafata desfasuratd a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

P.O.T.max. admis = 50%

C.U.T.max. admis=2

Regim de 1néltime max. admis = S+P+2

Bilant teritorial proprietate studiata — 6038.00 mp

BILANT TERITORIAL TEREN INITIATOR PUZ
EXISTENT PROPUS MAXIM

ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA | PROCENT%DINS | SUPRAFATA | PROCENT % DIN S

(mp) TOTAL (mp) TOTAL
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
SI FUNCT. COMPLEMENTARE S i ) )
ZONA MIXTA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII - - 6038 100.00%
- Constructii propuse - - 3019.00 50
- Spatii verzi amenajate (minim admis) - 905.00 15
- Circulatii / platforme propuse - - 2114.00 35
TOTAL 6038 100.00% 6038 100.00%

3.6. ECHIPAREA EDILITARA

Alimentare cu energie electrica

Cladirea se va alimenta cu energie electrica din reteaua existenta in zona.
Obiectivul va fi prevazut cu urmétoarele tipuri de instalatii:

- racord electric si telefonic

- distributii electrice

- instalatii electrice de iluminat si prize in apartamente

- instalatii electrice de utilitate comuna

- instalatii de curenti slabi - telefonie, antena R-Tv, sonerie, interfon

- instalatii electrice 1n centrala termica

- instalatii electrice de protectie.



Telefonizarea cladirii se va realiza din reteaua telefonie existentd in zona,
conform unui proiect de specialitate. Pentru aceasta va fi prevazutd nisa telefonica,
N.T., amplasata pe perete, la parter.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece a obiectivului propus se va realiza din reteaua stradala
de alimentare cu apa existenta, prin intermediul unui bransament .

Necesarul de apa caldd la punctele de consum se va asigura printr-o instalatie
electrica de apa calda interioard de la instant electric.

Pentru utilizarea si folosirea apei reci si a apei calde, punctele de consum se
vor echipa cu obiecte sanitare si armaturi pentru consumul apet, respectiv robinete si
baterii amestecatoare.

Retea de canalizare

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate se vor prevedea instalatii interioare
de canalizare menajera cu conducte din polipropilend (PP) imbinate cu mufe circulare
cu inel de etansare de rezistenta mecanica ridicatd, iar pozarea acestora se va realiza
in conformitate cu planurile de instalatii sanitare si a schemei coloanelor.

Colectarea apei uzate se va realiza prin intermediul unor cdmine si canale
colectoare, evacuarea la reteaua de canalizare stradald realizdndu-se prin intermediul
unui camin de racord, cu conducta Dn 200mm.

Alimentare cu gaze naturale

Investitia nu are consumatori de gaze naturale.

Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activititilor ce se vor desfasura in cladirile ce
urmeazd si se realizeze, se vor depozita in containere separate pe tip de deseu, pe
amplasament, intr-o zond special amenajata si vor fi preluate, in baza unui contract cu
o firma de salubritate si transportate la groapa de gunoi.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Protectia calitatii apelor

Investitia ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a apelor. Pentru
protectia apelor se interzice deversarea de cdtre constructori, in apele de suprafata a
substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

Protectia solului si subsolului

Lucrdrile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,

vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru depozitarea
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temporara a materialelor si substantelor periculoase.
Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si

w2
=y

sesizdrile apdrute din propria vind si datoritd nerespectdrii legislatiei
reglementarilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale
cdilor de acces particulare sau ale céilor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate prin
refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul cétre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:

- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;

- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);

- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor 1n instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protectia calitatii aerului

Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa
corespundd din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe
rezultate din combustie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sd corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurator, periclitind calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Masuri de diminuare/eliminare a impactului

In scopul reducerii/eliminarii riscurilor de poluare a apei, se impun urmaétoarele

mésuri:

- Realizarea unui program de supraveghere a surselor de poluare a apelor de
suprafata identificate in zonele aferente captarilor de apa;

- Delimitarea zonei de protectie sanitard cu regim sever 1n jurul prizei de apa si
inspectii  periodice pentru verificarea respectdrii reglementarilor privind

managementul apelor in ceea ce priveste prevenirea poludrii resurselor de apa,
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- Orice interventie (constructie, consolidare, etc.) din vecinatatea captdrii se va
efectua cu respectarea legislatiei specifice referitoare la caracterul si madrimea
zonelor de protectie sanitard cu regim sever,

- Orice interventie (constructie, consolidare, etc.) din vecinatatea captarilor de
apa, a rezervoarelor de inmagazinare, se va efectua cu respectarea legislatiel
specifice referitoare la caracterul i marimea zonelor de protectie sanitard cu regim
sever si a celei de protectie hidrogeologica
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tipul de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiata, existd
urmatoarele tipuri de proprietate:
- terenuri proprietate publica de interes local
terenuri in proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice.
3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE
Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:
1. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Neam{ a prezentei
documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrarilor de construire.
2. Dupia obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea
organizirii de santier ce presupune: Imprejmuirea amplasamentului,
organizarea pe propietate a spatiilor functionale necesare organizarii de santier
- birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite de materiale. La nivelul
amplasamentului se vor stabili locurile pentru platforma de depozitare a
materialelor precum si locurile pentru parcarea si gararea utilajelor. Timpul
estimat pentru aceasta etapa va fi de doud saptimani.
3. A treia etapd este construirea propriu-zisd a obiectivelor propuse , operatiune
estimatd a dura maxim 2 ani.
4. Dupi terminarea constructiilor se vor realiza bransamentele la utilitati, etapa
estimatd a dura o luna de zile.
5. Etapa a cincea va consta in realizarea accesului pe amplasament si a aleilor
carosabile si pietonale, etapa ce va dura o lund de zile.
6. Dupi realizarea accesului, se vor realiza parcirile , timp de doud sdptamani.
7. La terminarea amenajarii parcarilor se va proceda la realizarea spatiilor verzi
de la nivelul solului. Aceasta operatiune va dura 2 saptdmani..

8. Ultima etapd a proiectului va fi receptia lucrarilor realizate.
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4. CONCLUZIT

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru a asigura o sursa

alternativa de apa prin captarea apei brute din bazinul de acumulare aflat in spatele
digului pragului de fund amplasat transversal pe raul Trotus.

Principalele categorii de interventii care sunt in acelasi timp si prioritare sunt:
schimbarea functiunii si a categoriei de folosinta a terenului din neproductiv in

extravilan 1n curti constructii - zond constructii tehnico-edilitare, realizarea accesului

la amplasament, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
parcelei, asigurarea echipdrii edilitare, stabilirea indicilor urbanistici .

Pentru ca acest studiu sa devinad un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este Insotita de
regulament. Prevederile PUZ -ului devin aplicabile si operationale numai dupd

avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.

Intocmit :
Arh. Alexandru Tornghibel
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L.DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referiotare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructillor pe teritoriul zonei studiate, explicand
prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

1.2 Baza legala a elaborarii RLU

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd baza
legala formata din: legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare al terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de
realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli
proprii domeniului urbanismului §i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului n acord cu principiile de dezvoltare durabild — configuratia
parcecelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor.

Dintre acestea mentionam:

- legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, modificata, completata si
republicata

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Codul civil

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 350/2001

- Legea apelor 107/1996

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind modul de viata a populatiei

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 182/25.10.2000 privind protejarea patrimoniului cultural national



- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificatd si
republicata
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programme
- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor
- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997privind regimul juridic al drumurilor
- Lege 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe zona
studiatad in cadrul acestui PUZ. Terenul studiat in Planul Urbanistic Zonal conform
plansei U2. Reglementari urbanistice zonificare face parte din intravilanul comuna
Sabaoani si constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism.

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General
de Urbanism si le detaileaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de cétre Consiliul Local al Municipiului Onesti, pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei localitati

se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat



pentru acea localitate , este necesarda modificarea planului urbanistic general,
conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministerului Sdnatatii pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare s1 amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Protectia calitatii apelor

Investitiile ce urmeaza a se realiza nu prezinta pericol de poluare a apelor.
Pentru protectia acestora se interzice deversarea de catre constructori, in apele de
suprafata a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).

Protectia solului si subsolului

Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea
unei suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru

depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.



Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizarile aparute din propria vind si datoritd nerespectarii legislatiei si
reglementarilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:
— colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
— depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat
(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
— efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.

Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protectia calitatii aerului

Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie sa
corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe
rezultate din combustie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor, periclitand calitatea

acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.



Salubritate

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona studiata
prin pubele moderne cu rotile sau cu sac din material plastic.

Daca prin lucrari asupra terenului, sau in mod Intamplator, se vor descoperi
vestigii arheologice se va anunta primaria si Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale, Directia Judeteand pentru Culturd Bacau , in scopul descarcarii de sarcina
arheologicd, sau pentru inceperea procedurii de clasare, in cazul vestigiilor de interes
national, conform Ordonantei Guvernului nr. 43/2000, privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, cu modificarile si completarile ulterioare.”

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia
populatiei contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr. 981/1994.

Autorizarea executarii constructillor se face cu conditia asigurarii
stabilitd prin documentatia de urbanism aprobata (P.U.Z.) .

Se vor respecta cu strictete toate masurile obligatorii specificate in studiile

ege 0w,

CAP. II1 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executdrii constuctiilor este permisd numai dacd se respecta
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — RGU)).



3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiel constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor (conform art. 25 — RGU).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai dacd se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei
constructiei conform (conform art. 26 — RGU).

Se interzice autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel
fara asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei destinatiei constructiei.

Accesul la amplasament se va realiza pe latura de sud, din strada Progresului,
drum cu imbricidminte asfaltici, cu dublu sens si parte carosabild de 6,0 metri. In
interiorul amplasamentului se vor realiza alei carosabile care vor permite accesul
mijloacelor de interventie (salvare si pompieri).

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca exista
posibilitatea racordarii de consumatori la reteaua existenta de energie electrica.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza conform art. 28 — R.G.U.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcela care a generat PUZ are o suprafata de 6038.00 mp si forma neregulata,
cu o deschidere la strada Progresului de 32.70 m si 0 adancime maxima de 97.60 m.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si

plantate, conform art. 34 si anexa 6 din R.G.U..



IV.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitati functionale.

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a
operativitatii In ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate
si acordarii Autorizatie de construire, a rezultat zonificarea functionala reprezentata
grafic in partea desenatd si descrisd in memoriul general. Zonificarea functionalad a
teritoriului este pusd in evidenta atat in analiza stadiului actual al dezvoltarii cat si in
partea de reglementari.

Functiunea dominantd propusd prin prezenta documentatie, pentru

amplasamentul studiat este de zona institutii publice si servicii de interes general.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru zona ,,institutii publice si servicii” ce se propune pentru proprietatea
studiata se prevad urmatoarele:
Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1- tipul de subzona functionala

ISco — subzona spatiu comercial

Art. 2 — functiunea dominanta a zonei
- institutii publice si servicii
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei:

— Locuirea

— Activitati economice nepoluante
— Spatii verzi amenajate

— Accese pietonale si carosabile

— Retele tehnico-edilitare

— Recreere

— Agrement

Capitolul 2 — Utilizare functionala

Art. 4 — Utilizari permise

— functiuni comerciale cu caracter urban



— functiuni comerciale cu caracter extraurban
— constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare

Art. 5 — utilizari permise cu conditii

— la amplasarea constructiilor ca si la efectuarea amenajarilor aferente se vor institui
masuri de protectie in scopul eliminarii riscurilor de poluare a apei.

Art. 6 — interdictii temporare

— nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente
Se interzic urmatoarele utilizari:

— depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;

— autobaze;

— lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

— constructiile invecinate;

— orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea necontrolatd a apelor

— meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — Orientarea fatd de punctele cardinale

— pentru categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

— se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice

— construirea obiectivelor propuse presupune realizarea unui acces de 7,00 metri
latime, pe latura de sud a proprietatii direct din strada Progresului, drum cu
imbracaminte asfaltica, cu dublu sens si parte carosabila de 6.00 metri;

— configurarea aleilor carosabile permite accesul mijloacelor de interventie (salvare
si pompieri).

Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament

— cladirea propusa va respecta o distantd de minim 4,00 m fatd de limita de

proprietate din Sud.



Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei

— distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la
cornisd a cladirii celei mai Tnalte, dar nu la mai putin de 3,00 metri;

— constructia propusa se va amplasa la o distantd minima de 4,00 metri fata de toate
laturile propiretati.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

— accesul la amplasament se va realiza pe latura de sud, din strada Progresului,
drum cu imbricaminte asfalticd, cu dublu sens si parte carosabild de 6,0 metri. In
interiorul amplasamentului se vor realiza alei carosabile care vor permite accesul
mijloacelor de interventie (salvare si pompieri).

Art. 13 -accese pietonale

— autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacd se asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei
constructiet;

— prin accese pietonale se intelege: caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicd, sau, dupa caz, proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului;

— accesele pietonle vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente

— se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperisuri pe
proprietate sau domeniul public;

— toate cladirile vor fi racordate la retelele existente in zona amplasamentului;

— se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele de telecomunicatii;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Art. 15 —realizarea de retele tehnico-edilitare

— dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta legislatia in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16 - parcelare

— se conserva parcela care a generat P.U.Z.



Art. 17 — Indltimea maxima admisibild a constructiilor

— regim de indltime maxim admis va fi de S+P+2
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

— cladirea noud se va integra in caracterul general al zonei.
Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor

(POT —% m2 AC / m2 teren)

POTmax=50%

(CUT —m2 ADC / m2 teren)

CUTmax=2

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 20 - parcaje

— necesarul de parcéri a fost stabilit conform Regulamentului General de Urbanism
st a celui Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunet
Sdbdoani.

— 1n total, pe amplasament se vor realiza 80 de locuri de parcare din care 4 locuri
pentru persoane cu dezabilitati.

Art. 21 — spatii verzi

— 1n interiorul proprietdtii se vor realiza spatii verzi amenajate in proportie de 15%
din suprafata terenului.

Art. 22 — imprejmuri

— Imprejmuirea se va realiza pe laturile estice, vestice si nordice, pe limita de
proprietate si va avea o indltime de maxim 2 metri.
Regulamentul local de wurbanism aprobat devine act de autoritate al

administratiei publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistica a

Zoneli.

Intocmit :
Arh. Alexandru Tornghibel
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